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QUELLES REGLES

D'URBANISME POUR DEMAIN ?

Comment puis-je construire sur ma parcelle ? A quelle hauteur ?
Dois-je m'aligner sur la rue ? Quel est le taux de logement social a
construire dans un programme d'habitat collectif ? Quel patrimoine est
protege ?... Definis dans le PLU]I, ces principes d'amenagement doivent
non seulement étre cohérents avec ce qui existe aujourd'hul mais aussi
anticiper les besoins de demain.
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Les © du PLU

@ Une Demarche

Patrimoine pour

ZONAGE REGLEMENT OAP la préservation et

la valorisation de

Découpage du territoire Définition des regles Secteurs délimités lidentiteé de GPS&O0

en difféerentes zones a respecter en cas de pour lesquels sont
avec des niveaux de projet : hauteur, rapport precisees les grandes .
constructibilité différents a la rue, implantation orientations en matiéres Des OAP a enjeux

sur la parcelle... d'aménagement, mé_t_ropol_it_ains
d'habitat. de qui identifient les

déplacement... grands sites a enjeux

d’amenagement du
| | territoire
CADRE A RESPECTER

@ 2 OAP thematiques :

v Trame Verte et
Bleue ; Commerce &
PROJET

Artisanat
d'un particulier ou dun Faire evoluer le territoire en garantissant I'equilibre
professionnel OBJECTIF > entre developpement et preservation du cadre de vie
> construction, extension, tout en repondant aux obligations legales

rehabilitation, grand
projet...
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o ey LES GRANDS PRINCIPES
R DU REGLEMENT

habitat) en milieu urbain
Un contenu modernise depuis 2016

pour faciliter la comprehension des regles
et leur traduction dans les projets

» Preserver les continuités
ecologiques en milieu
urbain
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Le fabricant d’instruments Buffet-Crampon installé a Mantes-la-Ville

» Limiter la consommation des
espaces agricoles et naturels

» Préserver le patrimoine
» Permettre une bati et naturel

densification autour des Villas en bord de Seine
poles gares et en coeurs
de ville.
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Zones U (urbaines)
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EN 2020

(naturelles)
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LES ZONES URBAINES
& A URBANISER

» CENTRALITES (UA) : centres

anciens ; ceeurs de » COLLECTIFS (UC) : grands
villes et villages a dominante

w . A . ensembles d'immeubles
4 residentielle, melant parfois 0L . ,
Jelaues commerces d habitat collectif, implantes
que . ' sur des surfaces relativement
nouveaux quartiers dans
" . vastes
' le cadre d'operations

d’amenagement d'initiative
publigue ou privée
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@ OBJECTIFS : valoriser ces
ensembles aux espaces
libres paysagers importants
en permettant leur
evolution

@ OBJECTIFS : permettre,
voire renforcer, la
présence des commerces
et lurbanisation tout en
respectant la forme de ces
quartiers

» PAVILLONNAIRES (UD) :

quartiers majoritairement
composes d habitations
residentielles et individuelles,
de densités et de formes
diverses

» PERICENTRES (UB) : espaces

proches des centralites, en ex-
tension de ces zones, faisant
parfois le lien avec des
secteurs pavillonnaires, moins
hauts

@ OBJECTIFS : valoriser ces
espaces en favorisant les
evolutions du bati tout en
garantissant la préservation
du caractere paysager
(jardin, coeeur d'Tlot]

@ OBJECTIFS : conforter,
voire accentuer, le
caractere urbain de ces
pericentres, en permettant
des constructions en
coherence avec l'existant et
les voies d’acces
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REPARTITION Qé/;esm &

DES ZONES U & AU
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' Zones UA
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‘ Zones UB
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Zones UC

22 % du
territoire
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» A URBANISER (AU) : zones g

prevues pour des extensions
urbaines tres limitées, des
grands projets en cours ou

a venir, des requalifications
de friches economiques et
industrielles
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@ OBJECTIFS : poursuivre le
developpement du territoire,
majoritairement dans le tissu
urbain actuel, et la réalisation
de grands projets deja

engages 2 AR
- CED = \ Zone éB\m{rzerciaI\eOrgeva
» EQUIPEMENTS (UX) : vastes » ECONOMIQUES (UE) : zones
espaces occupes par de grands dédiees specifiguement a
equipements d'interét collectif et limplantation d’entreprises,
de service public (sites commerces et services
hospitaliers, universitaires,
sportifs, militaires, culturels...] @ OBJECTIFS : adapter les
regles en fonction des
@ OBJECTIFS : maintenir ces sites zones afin de faciliter
dans leur vocation principale en 'implantation de nouvelles
permettant une gestion adaptee entreprises dans les parcs
aux besoins de leur evolution d activites tout en gerant

l'existant sans contraintes
[aménagement, extension)
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LES ZONES NATURELLES

& AGRICOLES

» NATURELLES PRESERVEES (NP) :

espaces naturels et forestiers
sensibles au regard de leur

qualité ecologigue, auxquels sont
rattaches notamment les reservoirs

de biodiversité (NPr) et les milieux
humides (NPh]

» AGRICOLES PRESERVEES (AP) :
espaces agricoles sensibles du fait
de leur gualite paysagere

@ OBJECTIFS : proteger ces
espaces de tout ce qui pourrait
les dénaturer [utilisation du sol,
construction, activité...)

» NATURELLES VALORISEES (NV) : $I'TI_;\LL
espaces naturels et forestiers
peu ou pas batis, a forte dominante
naturelle, auxquels sont rattachés
notamment les ensembles existants
de gquelques constructions situés
dans un environnement naturel,
a 'écart d'espaces urbanises, les

exploitations de carrieres (NVc] et
les jardins partagés (NVj)

» AGRICOLES VALORISEES (AV) :
espaces destines a l'exploitation
agricole

@ OBJECTIFS : preserver ['usage
- naturel ou agricole - de ces
espaces tout en permettant les
constructions en lien avec la
vocation des zones

Vallee secondaire‘a Aulnay-sur-Mauldre
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EQUIPEMENTS (NE) : » PARCS ET JARDINS (NJ):
espaces a dominante parcs et jardins publics
naturelle accuelllant des urbains, péerennes dans
equipements d'envergure "histoire des villes, dont
[NEe) - comme une la vocation naturelle est 3
station d’epuration, une piste preserver
d'aerodrome - ou les bases
de loisirs (NEL) @ OBJECTIFS : gérer les
installations ou batiments
- existants et controler les
\ nouvelles constructions
» SEINE (NS) : zone couvrant afin qu’elles respectent
la Seine et ses iles, habitées la vocation initiale du site
(NSh) ou non [NSn]} et les éventuels plans de
prevention des risques
Parc Meissonier & Poissy naturels
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